Gemeinde Jettingen
Gemarkung Oberjettingen

Landkreis Boblingen

Begrundung
zur 6. Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet West |
mit Anschluss an die B 28

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinden haben Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Im Rahmen dieses Grund-
satzes war zu prifen, ob und wann eine Bebauungsplananderung erforderlich und damit recht-
lich geboten ist.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Gau ist
das Gebiet "Gewerbegebiet West" als Gewerbeflache ausgewiesen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West | mit Anschluss an die B 28, genehmigt am 04. 07.
1973, wurde auf Anregung des Landkreises Boblingen fur die sudlich von Flst. 1640 liegenden
Flachen ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jettingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05.07.2016
aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fir das nachstehend beschriebene Gebiet "6.
Bebauungsplananderung Gewerbegebiet West | mit Anschluss an die B 28" den Bebauungs-
plan aufzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen folgende Aspekte planungsrechtlich ab-
gebildet werden:

1. Schaffen der planungsrechtliche Voraussetzungen fur die zuklnftige Nutzung im
Bereich eines ehemaligen Gewerbebetriebs. Das Grundstick wurde von der Ge-
meinde zurickerworben. Angedacht ist hier die Ansiedlung von Anbietern regiona-
ler Produkte im Rahmen der Grundversorgung.

2. Abrundung der bestehenden Gewerbeflachen in sudlicher Richtung, um der in-
nerdrtlichen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken zu begegnen. Fir die Er-
schlieBung der entstehenden beiden Gewerbeplatze wird bereits jetzt ein Teil der
ErschlieBungsanlagen realisiert, die fur eine zuklnftige Ausweitung des Gewer-
begebiets in westliche Richtung projektiert sind.

3. Anschluss des Gewerbegebiets West | an die B28 und dadurch naher an die Orts-
umfahrung Jettingen mit Neuanlage einer Linksabbiegespur. Damit soll der Ver-
kehr auf der Ortsdurchfahrt zum Gewerbegebiet weiter reduziert sowie der Kreu-
zungsbereich Heilbergstralle, Lehlestralle und B28 entlastet werden.

4. Geh- und Radwegeverbindung entlang der B28, Nagolder Stralke

5. Schaffung ausreichender Parkflachen fiir den bestehenden real,-Markt.

Der Bedarfsnachweis an Gewerbegrundsticken wurde im Rahmen einer Umfrage des Biros
Okokonsult im Jahre 2014 erhoben. Insgesamt wurden 162 Betriebe angeschrieben. An der
Umfrage nahmen 42 Betriebe teil. Acht der 42 antwortenden Betriebe bendtigen neue Gewer-
beflachen. Insgesamt wurde ein Flachenbedarf von ca. 16.000 m? fir industrielle Produktion,
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Lager / Logistik, Dienstleistung, Handwerk und Handel ermittelt. Die Flachenbedarfe sind kurz-
fristig (in 1-2 Jahren) bis mittelfristig (in 3-5 Jahren). Nur ein Betrieb gibt an, den Flachenbedarf
am bisherigen Standort realisieren zu kénnen.

Die Betriebe sind Uberwiegend standorttreu. Ca. 75% der erweiterungswilligen Firmen gaben
an, nach Mdglichkeit innerhalb des Gemeindegebiets erweitern zu wollen. Die Gemeinde ist
deshalb bestrebt, dem akuten Bedarf ortsansassiger Firmen nachzukommen und ihnen ent-
sprechende Entwicklungsmadglichkeiten zu bieten.

Zudem hat ein ortlicher handwerklicher Grundversorgungsbetrieb Interesse an einer Aussied-
lung angemeldet.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet "6.Bebauungsplananderung Gewerbegebiet West | mit Anschluss an die B 28"
ist begrenzt

> im Norden durch die Flst. 2048/3, Fist. 2048 und 2048/1,
> im Westen durch die Flst. 2046 und Teile der Flst. 2094, 1666, 2037

> im Suden durch die teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegende B28/Nagolder
StralRe FlIst. 1537/5, Flst. 1986, Fist. 1986/2

> im Osten durch einen Teil von Flst. 1625, Flst. 1640, 1627, Flst. 1986.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die mit Gebauden zu Uberbauende Plangebietsflache ist, wie bereits unter Ziffer 1. aus-
gefuhrt, im genehmigten, rechtsverbindlichen gemeinsamen Flachennutzungsplan fur
den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Gau in der sechsten Fort-
schreibungsfassung, die am 14.10.2016 in Kraft getreten ist, mit entsprechender Nut-
zungsfestsetzung als Gewerbegebietsflache im Bestand ausgewiesen.

4. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Bebauungsplangebiet selbst liegen der rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
West | mit Anschluss an die B 28°, genehmigt am 04. 07. 1973, und die Bebauungsplanande-
rung ,Gewebegebiet West | mit Anschluss an die B 28, genehmigt am 20. 03. 1987, vor.

5. Bestand innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Aulierhalb des Planbereichs auf Flst. 1627 befindet sich ein real,-SB-Warenhaus und ei-
ne Tankstellenanlage. Auf Fist. 2045 ist das Gebaude eines ehemaligen Heimwerker-,
Bau- und Gartenmarkts mit zugeordneten Kundenstellplatzen vorhanden. Die Freiflachen
zwischen den Markten auf den Flurstiicken 2045 sowie 1627 und die sudlich angrenzen-
den Flursticke 2041 und 2042 sind bereits mit Stellplatzen fur das real,-SB-Warenhaus
sowie den Heimwerkermarkt belegt und gréRtenteils bituminds versiegelt.

Auf Flst. 2039 schlielRt eine Wiesenflache mit Baumbestand an. Auf diesem Flurstick be-
finden sich zwei Dolinen.

Innerhalb des Plangebiets wird die Heilbergstralle gegeniber dem Heimwerker-, Bau und
Gartenmarkt durch eine Stitzmauer abgegrenzt. Der nérdliche Bereich der Heilbergstra-
Re wird durch einen Gehweg abgegrenzt.
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6. Grundziige der Planung
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir das Plangebiet ist ein "gegliedertes Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dies
entspricht der Festsetzung der Bebauungsplangenehmigung vom 04. 07. 1973.

Die Nutzung soll nicht gewerblich-industriell, sondern im Bereich Handel liegen. Momentane
Planungen gehen in die Vermarktung regionaler Produkte, was unter dem Aspekt der Grund-
versorgung bzw. zur Deckung des Eigenbedarfs der Gemeinde Jettingen zu sehen ist. Es ist
bekannt, dass sich kein grof3flachiger Einzelhandel mehr in diesem Gebiet ansiedeln darf.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind im Hinblick auf die Unvertraglichkeit der gewerblichen Nutzung und der Nutzung zu
Wohnzwecken bzgl. auftretender Immissionen kritisch zu betrachten. Da in der angrenzenden
Umgebung allerdings untergeordnete Wohnungen fiir Betriebsinhaber im 1. OG zugelassen
sind, sollen Wohnungen in vergleichbarem Umfang ebenfalls zulassig sein. Die Einhaltung der
Grenzwerte / Beurteilungspegel werden innerhalb eines Larmschutzgutachtens nachgewiesen.

Auf den Freiflachen &stlich der neuen ErschlieRungsstralte werden Baufenster fur Stellplatze
ausgewiesen. Es ist vorgesehen, diese Flachen an den real,-SB-Markt fir die Anlage bzw.
Ausweisung von Kundenparkplatzen zu verauf3ern.

Die Zu- und Abfahrt zu den Parkplatzen soll im Norden Uber die Heilbergstral’e erfolgen. Im
Westen ist je ein definierter Zu- und Ausfahrtsbereich vorgesehen. Die Verteilung des Kunden-
verkehrs hat auf der privaten Stellplatzflache des Marktes zu erfolgen.

Fir die Bereiche zwischen der ausgewiesenen Zu- und Ausfahrt wird ein Zu- und Ausfahrtsver-
bot in Verbindung mit einem Pflanzgebot fur heimische Straucher festgesetzt.

Im Bereich des ehemaligen Heimwerkermarkts sowie auf den westlichen Teilen der Flurstiicke
2040 bis 2042 werden grofizugige Baufenster ausgewiesen. Die Baugrenzen verlaufen in ei-
nem Abstand von 5 m bzw. von 3,5 m zur existierenden bzw. zuklnftigen Grundstlicksgrenze.
Eine Aufteilung der Baufenster ist nicht vorgesehen, um auf unterschiedliche Flachenanspri-
che interessierter Gewerbebetriebe flexibel reagieren zu kdnnen.

Die Parzellen 2041 und 2042 sind bereits mit Stellplatzen fir den ehemaligen Heimwerkermarkt
belegt und gréRtenteils versiegelt. Das Flist. 2040 ist aktuell unbebaut, wird im FNP aber bereits
als bestehende gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Die westlichen Bereiche der Gewerbegrundstiicke auf den Flist. 2045 sowie Flst. 2040 — 2042
werden Uber eine Stichstrale an die neue ErschlieRungsstralte angebunden. Die Stichstralle
ist Teil der ErschlieBung bei mdglicher Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Rahmen der
Ausweisung des FNPs.

Die Grundflachenzanhl ist fiir den gesamten Geltungsbereich einheitlich auf 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht der Obergrenze des §17 BauNVO. Dadurch wird dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 1 BauGB Rechnung getragen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Innerhalb der Baufenster wird
die maximale Gebaudehdhe als absolute Hohenangabe festgelegt. Die Topographischen Ver-
haltnisse sowie die Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstralen werden hierbei berticksich-
tigt. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhen durch technische Aufbauten wird in
eingeschranktem Ausmal} zugelassen. Solar- und Photovoltaikanlagen zur Erzeugung regene-
rativer Energien sind auf Gebaudedachern ebenfalls zulassig.

Den Vorgaben des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wird unter anderem durch die Vorgabe der Dach-
formen in Verbindung mit der Festsetzung von Pflanzgeboten Rechnung getragen.
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Zulassig sind Flachdachgebaude und flachgeneigte Pultdacher bis 5° Dachneigung. Samtliche
Dachflachen sind zu begriinen. Fur die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkli-
ches Substrat zu verwenden (Gultezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewer-
ten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nach-
weislich entsprechen). Grindacher sind dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Aufbaudi-
cke bei der Dachbegriinung muss fir einen deutlichen Retentionseffekt mind. 15 cm betragen.

Im Plan sind Stralenbegleitbdume und Randeingrinung mit heimischen Strauchern als Pflanz-
gebote pfg 1 und pfg 2 festgesetzt. 10% der Stellplatzflachen sind als Pflanzbeete mit einer
Mindestgrofie von 10 m? anzulegen und mit einem Baum (pfg 1) zu bepflanzen. Samtliche nicht
Uberbauten, betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu begriinen.

Um trotz der Festsetzungen von Pflanzgeboten eine gewisse Flexibilitat bei der Bauplanung zu
erreichen, besteht die Moglichkeit, fur Flachen, die im Bebauungsplan mit Pflanzgeboten belegt
sind und ausnahmsweise anderweitig baulich beansprucht werden, Ersatz in Form von Fassa-
denbegrinung zu leisten. Hiermit kénnen die baulichen und naturschutzrechtlichen Anforde-
rungen austariert werden.

Auf FlIst. 2039 befinden sich zwei Dolinen. Im FNP des Gemeindeverwaltungsverbands
Oberes Gau ist fir das Flurstiick das Planungsziel gewerbliche Bauflache festgesetzt.
Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist die Bebauung mit Gebauden nicht mdglich.
Im Bebauungsplan wird deshalb fir dieses Flurstick ein ,Flache und MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt. Die
auf dem Grundstlck befindlichen Baume werden mit Pflanzbindung belegt.

Der Regelungsinhalt der Satzung Uber die Zulassigkeit von Einfriedungen (Einfriedi-
gungssatzung) vom 02.05.2017 wurde in den Textteil Gbernommen.

Bei der Festsetzung der zuladssigen Héhe von Aufschittungen und Abgrabungen sowie
von Stutzmauern wurden der Hohenverlauf des bestehenden Geldndes, die Hbhe der
geplanten ErschlieBungsstrale und die Deckschichtenméachtigkeit berlcksichtigt. Auf-
grund der im geologischen Gutachten ermittelten geringen Machtigkeit der Deckschich-
ten in Verbindung mit der Lage innerhalb des Wasserschutzgebiets (Zone Il B und IlIA)
sind Abgrabungen auf 0,5 m beschrankt.

7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind Uber die Anbindung an die vorhan-
denen offentlichen Leitungsnetze gesichert und gewahrleistet. Die Kanal- und Wasserleitungen
liegen im oOffentlichen Strallenbereich bzw. werden in die neuen Verkehrsflachen integriert. Lei-
tungsrechte sind nicht erforderlich.

Von der Ortsumfahrung Jettingen kommend, wird das Gewerbegebiet Uber eine neue Linksab-
biegespur mit Verzégerungsstreifen an die B28 angebunden. Die Breite der Abbiegespur be-
tragt 3,25 m. Die Aufweitung der B28 ist hierfur erforderlich.
Die Fahrbahnbreite der neuen ErschlieBungsstralie betragt 7,00 m. Im Westen verlauft ein 2,00
m breiter Gehweg, im Osten befindet sich ein 0,5 m breiter Schutzstreifen.

Die sonstige VerkehrserschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Uber das vorhandene Strallen-
netz der HeilbergstralRe sowie Uber die Nagolder Stralle. Die Heilbergstralie ist im Osten an die
Nagolder Strale B 28 angebunden. Im Norden verlauft ein 1,50 m breiter Fuliweg; die Fahn-
bahnbreite betragt 6,00 m. Im Siden befindet sich ein Schutzstreifen von 0,5 m, dem sich eine
Stutzmauer anschlief3t. Die Stlitzmauer wird teilweise riickgebaut.

Bebauungsplan , 6. Anderung Gewerbegebiet West | mit Anschluss an die B 28*
Begriindung



Seite 5

8 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Einzugsgebietes der Grundwas-
serfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und Il, Entringen | und II, Trielacker Breitenholz und Al-
tingen Sud |, Il und Il des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Béblingen und
der Quellfassung Schachtbrunnen Ammermduhle | der Stadt Herrenberg. Der sudliche Planbe-
reich mit den Flurstiicken 2039 — 2042 sowie Teilen von 1986, 1986/1 und 1627 befindet sich in
der engeren Schutzzone (Zone IIB), der nérdliche Planbereich in Zone IlIA.

Ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der Rechtsverordnung wird im Zuge des Bauleit-
planverfahrens bei der unteren Wasserbehdérde gestellt.

Im Wasserschutzgebiet Zone 1IB sind die Stellplatze und deren Zufahrten flissigkeitsdicht aus-
zufihren. Aufgrund der teilweise geringen Deckschichtenmachtigkeit werden Abgrabungen auf
maximal 0,5 m beschrankt.

Folgende Schutzvorkehrungen sind dariber hinaus in der Wasserschutzzone |l grundsatzlich
erforderlich und unter Beteiligung eines Fachplaners vorzubereiten:

o Verzicht auf tiefe Bauwerksgriindungen (z.B. tiefe Keller, Pfahlgriindungen)

o Verlegung von Abwasserleitungen mit erhdhten Anforderungen an die Dichtheit
und regelmaRiger Prifbarkeit

o Ausflihrung von Grundleitungen nur aufderhalb von Gebaudeflachen flr den Re-
paratur- und Sanierungsfall

o Verzicht auf Versickerung von Niederschlagswasser
Flissigkeitsdichte Ausfihrung von Zufahrten und Stellplatzen

¢ Vollstandige Sammlung von Oberflachenwasser und Ableitung in die Kanalisation
(auch wahrend der Bauzeit)

e Verzicht auf die unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizdl)

e Verzicht auf die unterirdische Speicherung von Regenwasser
Verzicht auf Drainagen

e Verstarkte Uberwachung und besonderer Betrieb von geféhrdeten Trinkwasser-
fassungen in Abstimmung mit dem o&rtlichen Wasserversorgungsunternehmen
(ggf. vorsorgliche Entkeimung oder zeitweilige Stilllegung wahrend der Bauzeit)

9 Geologie

Es wird auf das geologische Gutachten des Biiros fir Geologie und Umweltfragen (BGU) Dr.
Hansel & Partner, Hirschgasse 1, 75392 Deckenpfronn, vom 28.10.2016 sowie die Versicke-
rungsversuche vom 05.05.2017 sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das ErschlieBungsgebiet ,Gewerbegebiet West 1“ erstreckt sich Uber eine leicht nach Siden
geneigte Ebene. Oberflachennahes Grundwasser wurde innerhalb der von den Bohrungen auf-
geschlossenen Tiefen nicht angetroffen. Bei entsprechendem Niederschlagsangebot und bei
Schneeschmelze besteht eine Neigung zu temporarer Staunassebildung Uber bereichsweise
tonig ausgebildeten Schichten. Es besteht ein Wasserschutzgebiet der Zonen Il und Ill. Das
regional bedeutsame Karstgrundwasser des oberen Muschelkalks ist Gber die Dauer der Gra-
benbauarbeiten und wahrend der spateren Griindungsarbeiten gefahrdet. Baumaschinen sind
nach Arbeitsschluss jeweils auf einer befestigten und Gber den Kanal zu entwassernden Flache
abzustellen. Betankungen und Reparaturen der Baumaschinen sind ausschlie3lich auf der be-
festigten Stellflache durch zuflihren.

Um das Baufeld witterungsunabhangig andienen zu kénnen, wird empfohlen, einen Teil der
vorhandenen Flachen méglichst lange zu erhalten. Im Bereich der Griinflachen an der Stdspit-
ze des Baugebietes sind ggf. Zufahrten in Form einer Baustral3e anzulegen.
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Die bestehende Uberbauung ist im Vorfeld der Arbeiten zu rdumen. Die dabei anfallenden Bau-
restmassen sind den Vorgaben der Gberwachenden Behdrden entsprechend zu separieren und
einer Wiederverwertung/Entsorgung zuzufiihren.

Beim Asphaltaufbruch aus der Parkierungsflache ostlich des Baumarktes besteht eine Entsor-
gungsrelevanz (BS2, BS4). Es wird empfohlen, den hier anfallenden Asphaltaufbruch auf
Haufwerken zu sammeln und entsprechend den Vorgaben der annehmenden Stellen analysie-
ren zu lassen.

Der Belag sldlich des Baumarktes war unauffallig (BS 5, BS 6) und kann somit direkt einer
Wiederverwertung zugeflhrt werden. Bei ggf. auftretenden Auffalligkeiten ist der Gutachter
hinzuzuziehen.

Die Schotterunterbauten waren in allen Proben unauffallig und kénnen daher als Z 1.1 — Mate-
rial eingestuft werden.

Das Bodenmaterial aus den quartaren Deckschichten sowie aus dem Oberen Muschel-
kalk/Lettenkeuper ist als Z 0 einzustufen. Aufgrund der leicht erhéhten Werte im Eluat kann je
nach abnehmender Stelle eine Einstufung in Z0* erforderlich werden.

Die im Baufeld anstehenden bindigen Béden und der verwitterte Dolomitstein kdnnen mit dem
Tiefloffel geldst werden. Die bindigen Bodenanteile neigen bei langer anhaltenden Niederschla-
gen zur Annahme klebender Eigenschaften. Der Dolomitstein des Trigonodus-Dolomits kann
mit der Felsfrase bearbeitet werden. Lettenkeupper-Dolomitsteine (BS9) weisen dagegen eine
hohe Festigkeit auf und kénnen somit nur bedingt mit der Felsfrase bearbeitet werden.

Rohrbettungen kénnen auf mindestens steifplastischen Boden bzw. dem Dolomitsteinzersatz
und dem mirb verwitterten Dolomitstein direkt erfolgen. Bei Antreffen weichplastischer Bdden
sind Schottermatratzen erforderlich. Bei einer Konsistenz im Grenzbereich von mindestens
steifplastisch nach halbfest kbnnen Aushubmassen direkt der Grabenverfullung zugefihrt wer-
den. Bei Konsistenzverhaltnissen von steifplastisch und schlechter ist eine Bodenverbesserung
mit Dorosol erforderlich. Bei der Bodenbehandlung ist die Staubproblematik zu beachten. Bei
Bauausfihrung zur nasskalten Jahreszeit werden verdichtungsfahige kornabgestufte Fremd-
massen empfohlen.

Um fur die ErschlieBungsstrae ein ausreichend tragfahiges Erdplanum zu erzielen, sind Bo-
denverbesserungen durch Bodenaustausch oder Behandeln mit Dorosol dort erforderlich, wo
der bestehende Unterbau nicht die erforderliche Tragfahigkeit aufweist. Das Erdplanum der
Stralen bzw. das Rohplanum bei Bodenaustausch ist durch Drainagen zu entwassern.

Bei Anschluss an den Dolomitstein-Fels ist generell von einer geeigneten Versickerungsfahig-
keit auszugehen.

Sehr gute Versickerungsmaoglichkeiten bestehend in der groRen Doline auf Flst. 2039. Versi-
ckerungsanlagen stehen in Konflikt zum bestehenden Wasserschutzgebiet, da wegen des ver-
karsteten Muschelkalks nur eine unzureichende Filterung erfolgt. Die Vorgaben der zustandi-
gen unteren Wasserbehdrde sind zu befolgen.

Die neuen Gewerbegebaude sind im mirb verwitterten Dolomitstein des Trigonodus-Dolomits
zu grunden. Ggf. sind die Fundament entsprechend zu vertiefen. Genauere Angaben hierzu
sind erst anhand von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mdglich.

Auf dem Flurstiick 2039 wurden zwei Dolinen angetroffen. In der jingeren Vergangenheit er-
folgte Verfullungen lassen auf aktive Sackungen schlieen. Diese werden durch den Befund an
der kleinen Doline untermauert.

Da im Bereich beider Dolinen in Zukunft mit weiteren Sackungen gerechnet werden muss, ist
hier aus geotechnische Sicht das Verbot einer Bebauung mit Baukdrpern auszusprechen. Lei-
tungstrassen und Verkehrswege sind aulierhalb der Dolinen zu platzieren. Eine Nutzung als
Parkierungsflache ist mdglich, wenn eine mit Geogittern bewehrte Auffillung hergestellt wird.
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Das Geogitter kann eine weitere Entwicklung der Dolinen zwar nicht unterbinden, jedoch
schitzt dieses vor plotzlich auftretenden Einbriichen an der Oberflache. Bei auftretenden Ein-
muldungen wird jedoch ein Handlungsbedarf signalisiert, der dann nicht aufgeschoben werden
kann.

10 Umweltbericht / avifaunistische Untersuchung und artenschutzrechtliches Gut-
achten.

Insgesamt konnten 23 Vogelarten innerhalb des Untersuchungsgebiets und der nahen angren-
zenden Umgebung festgestellt werden, darunter 17 Brutvogelarten und sechs Nahrungsgaste.

Alle Vogelarten mit Einstufung nach der aktuellen Roten Liste Baden-Wiirttemberg (2015) so-
wie nach Vorkommens- und Schutzstatus sind in der Tabelle aufgefihrt. In der Abbildung wur-
de das Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste dargestellt.

Alle Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt und nach der Vogel-
schutzrichtlinie als europaische Vogelarten ausgewiesen, Grinspecht, Mausebussard und
Turmfalke (Nahrungsgaste) sind dariber hinaus streng geschitzt, wahrend Arten des Anhangs
1 der Vogelschutzrichtlinie nicht festgestellt wurden.

Fanf Vogelarten sind in der neuen Roten Liste Baden-Wurttemberg (2016) verzeichnet, davon
Feldlerche als gefahrdete Brutvogelart auRerhalb des Plangebiets und weitere vier Vogelarten
der Vorwarnliste, Feldsperling, Goldammer und Haussperling als Brutvogelarten sowie Turm-
falke als Nahrungsgast.

Bzw. unter den Fassaden des Gebaudes ,Extra Bau Hobby“ kamen zahlreiche Brutpaare des
Haussperlings (Art der Vorwarnliste) vor, der durch die fehlende Nutzung dort jedoch stark ab-
genommen hat. Weiterhin briten am Gebaude Bachstelze und Hausrotschwanz, wahrend Fle-
dermause nicht festgestellt werden konnten. Bis auf die kurze Beobachtung einer jagenden
Zwergfledermaus im Bereich der Streuobstwiese blieb die Untersuchung auf Fledermause ohne
Befund.

Die Obstwiesen und angrenzende Geholz- und Heckensdume im sudlichen Teil des Untersu-
chungs- und Planungsgebiets haben eine Bedeutung fir Brutvogelarten der Vorwarnliste und
typische Bewohner von Streuobstwiesen und Feldrandbiotope — Feldsperling, Goldammer und
Star.

Die Feldlerche (gefahrdeter Feldbriter) kommt auf Ackerflachen weiter westlich, aulRerhalb des
Untersuchungsgebiets, vor.

AusgleichsmalRnahmen werden fir die Verluste von Niststatten fir den Haussperling an dem
Abrissgebaude sowie fir Baumhohlen als potenzielle bzw. tatsachlich besetzte Niststatten fir
héhlenbewohnende Vogelarten der Obstwiesen erforderlich. Daruber hinaus sind ersatzweise
Obstbaume zu pflanzen bzw. neue Obstwiesen anzulegen.

Jettingen, den xx.xx.2017

Hans Michael Burkhardt

(BUrgermeisTer)

Bebauungsplan , 6. Anderung Gewerbegebiet West | mit Anschluss an die B 28*
Begriindung



