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TOP 13:

Beratungsgegenstand: | Bausache:
Errichtung von 2 Plakattafeln fiir wechselnde Produktwerbung auf

Grundstiick Fist. Nr. 1531 an der Nagolder Str. 36 im Ortsteil Oberjet-
tingen

1. Sachvortrag

In der Gemeinderatssitzung am 20.02.2018 wurde beschlossen, dass der Bausache liber die Errichtung von
zwei Plakatwerbetafeln in den AusmaBen von 2,80 m x 3,80 m mit Ausrichtung zur Ortsdurchfahrt Oberjet-

tingen entsprechend dem eingereichten Bauantrag vom 30.01.2018

1. das Einvernehmen der Gemeinde im Sinne von § 36 Abs. 1 i.V. mit § 34 Abs. 1 versagt wird, da das
Vorhaben in ortbildgestalterischer Hinsicht storend wirkt und stédtebaulich nicht in das vorhandene

Gebiet passt.

2. das Einvernehmen nach § 145 Abs. 1 Satz 2 BauGB fiir die neben der Baugenehmigung erforderlichen
sanierungsrechtlichen Genehmigung im Sinne von § 144 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB ebenfalls versagt wird.

Das Landratsamt Boblingen als fir uns zustédndige Baurechtsbehdrde hat uns im beigefiigten Schreiben
vom 28.03.2018 mitgeteilt, dass nach Priifung der Baurechtsbehérde der Bauantrag zu genehmigen ist und
die Gemeinde das planungsrechtliche Einvernehmen zu erteilen hat. Sofern die Gemeinde dieses Einver-
nehmen nicht erteilt, wird dieses seitens des Landratsamtes ersetzt. Begriindet wird diese Entscheidung
damit, dass die Bebauung entlang der Nagolder StraBe als Mischgebiet einzustufen ist. Ein Vergleich mit
dem vergleichbaren Bauantrag im Jahr 2017 in der Herrenberger StraBe sei nicht méglich, da die Herren-

berger StraBe als allgemeines Wohngebiet einzustufen ist.
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TOP 4

Beratungsgegenstand: | Bausachdl

hier: Errichtung von 2 Plakatwerbetafeln fiir wechselnde Produktwer-
bung auf Grundstiick Fist.Nr. 1531, an der Nagolder Strafle im Ortsteil
Oberjettingen

1. Sachvortrag

Die Antragstellerin, eine Werbefirma, beabsichtigt im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigen-
timer auf dem Grundstiick Nagolder StraBe 36 im Ortsteil Oberjettingen zwei unbeleuchtete Pla-
katwerbetafeln fiir wechselnde Produktwerbung in den AusmaBen von je 2,80 x 3,80 m Ausrich-

tung zur Ortsausfahrt Oberjettingen anzubringen.

Das Grundstiick befindet sich in einem Gebiet, ohne Bebauungsplan. Das Vorhaben ist daher
nach § 34 BauGB - Einfligen in die Umgebungsbebauung — zu beurteilen. Das Gebiet an der
Nagolder StraBe ist von der Charakteristik her als Mischgebiet einzustufen.

Zusatzlich liegt das Grundstiick im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsdurchfahrt Ober-
jettingen". In Sanierungsgebieten bediirfen Bauvorhaben zusétzlich zur Baugenehmigung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung nach §145 Abs. 1 BauGB durch die Gemeinde. Diese muss
priifen, ob das Vorhaben die Durchfilhrung der Sanierung unmdglich macht, wesentlich erschwert
oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde. Das oben genannte Vorhaben
steht den Sanierungszielen nach Ansicht der Verwaltung entgegen. Das Hauptziel des Sanie-
rungsgebietes ist die Stérkung der Wohnfunktion. Darunter fallen unter anderem die Verbesse-
rung der Wohnqualitat und eine Verschdnerung des Ortsbildes. Beides waére durch das Anbringen
einer Plakatwand direkt an der Ortsdurchfahrt nicht gegeben.

Das Baurechtsamt im Landratsamt Béblingen unterstiitzt als Genehmigungsbehérde die Ansichten

der Verwaltung.

Die Verwaltung schlagt vor, in diesem Fall genauso verfahren wie bei dem vergleichbaren Bau-
vorhaben in der Herrenberger StraBe im Jahr 2017.

Zu dem geplanten Vorhaben wurden auBerdem die Angrenzer benachrichtigt. Ein Angrenzer du-
Berte sich bereits negativ zu dem Vorhaben und erklarte, dass eine Plakatwand nicht in das Ge-
biet und an die Ortsdurchfahrt passt.
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2. Beschlussantrag

Zu der Bausache i(iber die Errichtung einer Plakatwerbetafel in den AusmaBen von
2,80 m x 3,80 m Ausrichtung zur Ortsdurchfahrt Oberjettingen wird entsprechend dem einge-
reichten Bauantrag vom 30.01.2018

1. das Einvernehmen der Gemeinde im Sinne von § 36 Abs. 1 i.V. mit § 34 Abs. 1 versagt, da
das Vorhaben in ortbildgestalterischer Hinsicht stérend wirkt und stédtebaulich nicht in das
vorhandene Gebiet passt.

2. das Einvernehmen nach § 145 Abs. 1 Satz 2 BauGB fiir die neben der Baugenehmigung erfor-
derlichen sanierungsrechtlichen Genehmigung im Sinne von § 144 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
ebenfalls versagt.

fotomanruge mekl mafstabgetreu)
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Landratsamt B&blingen, Postfach 1640, 71006 Boblingen ,‘(

Gemeinde Jettingen k_,\
AlbstraRie 2 <

71131 Jettingen

Az.: 40-2018-0354

Vorhaben: Errichtung von zwei Plakatwerbetafein
fiir die wechselnde Produktwerbung

Bauherr: Schwarz-AuBenwerbung GmbH , Max-Stromeyer-Strafe
150, 78467 Konstanz

Bauort: Jettingen-Oberjettingen, Nagolder StraRe 36, Fist.-
Nr.: 1531

hier: Versagtes Einvernehmen der Gemeinde Jettingen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Burkhardt,

in der Sitzung des Gemeinderats vom 20.02.2018 zum oben genannten
Bauvorhaben wurde das Einvernehmen nach § 36 BauGB versagt.

Das Landratsamt Boblingen beabsichtigt, dass verweigerte Einvernehmen

geméal § 36 Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 Satz 1 LBO zu
ersetzen. Daher soll [hnen innerhalb eines Monats nach Zugang dieses
Schreiben Gelegenheit zur Stellungnahme und zu einer emeuten
Entscheidung iiber das gemeindliche Einvernehmen gegeben werden.
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Begriindung:

Die Versagung des Einvernehmens fiir das im unbeplanten Innenbereich des Ortteiles
Oberjettingen befindliche Bauvorhaben ist rechtswidrig, da die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Genehmigung fir die Errichtung von zwei Plakattafeln mit
wechselnder Produktwerbung vorliegen.

Das Vorhaben liegt im bebauten Innerbereich des Ortsteiles Oberjettingen ohne qualifizierte
Planfestsetzungen und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Gebiet selbst kann
als ,Mischgebiet" nach § 6 BauNVO eingestuft werden, so dass sich die Beurteilung tber
die Zulassigkeit des Vorhabens gemif § 34 Abs. 2 BauGB nach seiner Art allein danach
richtet, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware.

Die geplanten Plakatwénde sind als nicht wesentlich strender Gewerbebetrieb zu
betrachten, die nach § 34 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. BauNVO in einem Mischgebiet
allgemein zulassig sind.

Auch fiigen sich die Plakatwinde nach dem MalR der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein, da sie die tblichen Malstébe zur Bestimmung des Malles der baulichen
Nutzung einhalten. Es sollen Plakatwénde im standardméfigen Euro-Format flr
GroRflachen-Werbeanlagen ohne Beleuchtung emrichtet werden. Auch das sogenannte
Verunstaltungsverbot des § 11 LBO ist nicht durch die Werbeanlagen in der beantragten
Form beeintrachtigt.

Die beantragte Errichtung der zwei Plakattafeln stellt sich daher unserer Auffassung nach
als genehmigungsféhig dar.

Ein Vergleich mit dem Vorhaben ,Errichtung einer Werbeanlagen® in der Herrenberger
StralRe 46 aus dem Jahr 2017 ist nicht geboten, da sich dieses Grundstlick zwar auch im
unbeplanten Innenbereich befindet und daher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, aber das
Gebiet einem allgemeinen Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO entspricht. Hier sind nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise und nicht
allgemein zulassig.

Die gemal § 36 BauGB von der Gemeinde zu priffenden &ffentlichen Belange werden
vorliegend nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben fiigt sich wie bereits dargelegt nach § 34 BauGB nach Art und MaR der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Aufgrund der obigen Ausfuhrungen beabsichtigt die untere Baurechtsbehdrde beim
Landratsamt Béblingen, den eingereichten Bauantrag zu genehmigen und das versagte
Einvernehmen zu ersetzen.

Das Landratsamt gibt der Gemeinde daher in Vorbereitung des Ersetzens des
Einvernehmens nach § 54 Abs. 2 LBO die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme und
einer erneuten Entscheidung iber das Einvernehmen.



Ebenso bitten wir Sie lhre Entscheidung tiber das fehlende Einvernehmen zur
sanierungsrechtlichen Genehmigung zu iiberdenken.

Denn grundsétzlich liegt die Zusténdigkeit und Prifungskompetenz beziiglich einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung nach §§ 144, 145 BauGB bei der Gemeinde, aber
solite eine baurechtliche Genehmigung erforderlich sein, dann wird die Genehmigung durch
die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt (siehe § 145 Abs.

1 Satz 2 BauGB).

Sollte von thnen das Einvernehmen nicht erteilt werden, auch nicht mit méglichen Auflagen
oder Befristungen nach § 145 Abs. 4 BauGB, beabsichtigt das Landratsamt die
Baugenehmigung trotz dessen mit dem Verweis auf die fehlende sanierungsrechtliche
Genehmigung, die dann separat bei der Gemeinde Jettingen zu beantragen wére, zu

erteilen.

Mit freundlichen GriiRen

Susann Hell






