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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

= Gemeindeordnung zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) m.W.v.
01.01.2018

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.1983 (GBI.
S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebuhrenrechts
vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895).

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft
getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S.
777) m.W.v. 01.01.2015

= Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015

= Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-Wirttemberg
vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815) gedndert worden ist.
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Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 (5) BauNVO werden die nach § 4 (2) Nr.2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
(WA) zulassigen der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden mit Ausnahme der
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
A 21 GRZ: Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Hochstmafd —

Die zulassige festgesetzte GRZ darf durch die Grundflachen der in §19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemal} folgender Staffeltabelle Giberschritten werden:

- bis zu 50% bei Grundstiicksgrofien bis 400 m?
- bis zu 30% bei Grundstiicksgrofien bis 500 m?
- bis zu 20% bei Grundstiicksgrofien Gber 500 m?

Weitergehende Uberschreitungen der sich aus § 19 Abs. 4 Satz 2 ff ergebenden Grenzen sind
ausgeschlossen.
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A 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB) und Hohenlage (§9 (3) BauGB)

A3

A4

A5

Maximale Traufhdhe (THmax), gemessen von der Bezugshéhe (BZH) bis zur Schnittlinie
zwischen AuBRenwand und Oberkante Dachhaut.

— laut Planeintrag als Hochstmal? —

Maximale Firsthéhe (FHmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Oberkante
Dachhaut am héchsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Hochpunkt geneigter Dacher).
— laut Planeintrag als Héchstmaf® —

Bei Flachdachern entspricht die maximale Firsth6he (FHmax) gemessen von der Bezugshéhe
(BZH) bis zur Oberkante Dachhaut des Flachdachs der maximalen festgesetzten Traufthdhe
(THmax).

Maximale Wandhdhen:

Als maximale Wandhéhe (gemessen zwischen dem fertigen Gelande nach Bau und der
Traufhbhe gemessen an der Schnittlinie zwischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut) wird
eine maximale Héhe entsprechend der Planeinschriebe festgesetzt.

Hohenlage:

Die Bezugshohe (BZH) ist gemaR Planeinschrieb in Metern ber Normalnull (m.G.NN.)
festgesetzt. Abweichungen von +/- 30cm sind zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)

E offene Bauweise, jedoch nur Einzelhauser zulassig (§22 (2) BauNVO)

ED = offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22 (2) BauNVO)

a = abweichende Bauweise, es darf in Form von Kettenhdusern an die jeweils 6stliche
Grundstlicksgrenze angebaut werden (§22 (4) BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der
Plandarstellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (2, 3) BauNVO),
Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag —

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Dem Hauptbaukdérper untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO sowie
Eingangsvorbauten kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundflache iberschreiten.
Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,50 m.
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A6

A7

A8

Fir Wintergarten sind auf der straRenabgewandten Seite (sofern es sich nicht um
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung handelt) von Wohngebauden
Uberschreitungen der Baugrenze um maximal 3,00 m zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, sofern Gebaude, nur in den
rickwartigen und seitlichen Grundstlicksflachen bis 25 m® umbauten Raum und 2,50m Héhe

zuldssig — Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude zulassig. Der Mindestabstand zur
offentlichen Verkehrsflache betragt 3,00 m.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- laut Planeintrag -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- laut Planeintrag -

- mit der Zweckbestimmung: offentliche Mischverkehrsflache

- mit der Zweckbestimmung: offentlicher Fulweg

- mit der Zweckbestimmung: offentlicher Radweg

- mit der Zweckbestimmung: beschrankt 6ffentlicher Weg:
Offentlicher Feld-, FuR- und Radweg sowie
Wirtschaftsweg

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- vgl. Planeintrag —

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Es gilt ein die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen begleitender Grundstiicksstreifen als
Flache fir gegebenenfalls erforderliche Aufschiittungen und Abgrabungen zur Einbindung der
Straflenachsen in den Geldndeverlauf und zum Ausgleich topographischer
Unebenheiten/Versatze. Entsprechende Aufschittungen / Abgrabungen sind innerhalb der von
der ErschlieBungsplanung in die Plandarstellung dbernommenen Béschungsflachen und in der
(weiteren) 1,0m Tiefe vom Eigentimer auf seinem Grundsttick zu dulden. Auf die informelle
Darstellung der Béschungslinien aus der ErschlieRungsplanung im Bebauungsplan wird
verwiesen.

Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie
StralRenbeleuchtungsmasten sind vom Eigentiimer auf seinem Grundstick zu dulden.
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A9

A10

A11

A12

Flachen fiir Versorgungsanlagen / Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschliellich der der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
fur Ablagerung (§ 9 (1) Nr. 14, 16 BauGB) und Fiihrung von unterirdischen
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

- vgl. Planeintrag —

- mit der Zweckbestimmung Retentionsbecken zur Pufferung von Regenwasser

- mit der Zweckbestimmung Mulde zur Ableitung von Regenwasser

- mit der Zweckbestimmung einer unterirdischen Hauptleitungstrasse fiir die
Wasserversorgung

Offentliche Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
- vgl. Planeintrag —

- mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage: 6G 3, 4,

- mit der Zweckbestimmung Bluhstraucher: 6G 8

- mit der Zweckbestimmung Pflanzstreifen mit Bdumen: 6G 1, 2, 5, 6, 7
- mit der Zweckbestimmung Baumquartiere: 6B 1 bis 6

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen und mit einer Pflanzbindung (Pb) belegten 8 Einzelbaume sind
zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen mit Arten der
Pflanzenauswahlliste. Wahrend der Bauarbeiten ist die DIN 18920 zum Schutz des Bestandes
einzuhalten.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
- vgl. Planeintrag —

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Zur Auswahl standortgerechter,
gebietsheimischer Gehdlzarten wird auf die empfehlenden Pflanzenlisten im Kapitel E
verwiesen.

PFG 1:

Einfriedung der Grundstiicksgéarten gegeniber der freien Landschaft mit naturnahen Hecken,
Breite 2,50m, insgesamt rd. 100 gm;

Pflanzung mehrreihig, versetzt. Als Mindestanforderung fiir die Pflanzqualitaten gelten: Heister
h = 1,0-1,25m; verpflanzte Straucher h = 0,60-1,00m; Pflanzabstand bei Strauchern bis 0,50 x
0,50m.

PFG 2: Einfriedung der Grundstlicksgarten gegentber der 6ffentlichen Fuf3- und Radwegezone
mit Bllihstrauchern, Breite 1,50m (Ausnahme 1,00m), insgesamt rd. 330 gm;

Als Mindestanforderung fir die Pflanzqualitaten gelten: Solitéarstrauch h = 80-100cm, 3x
verpflanzt.

PFG 3:
Pflanzung von Laubbdumen im 6ffentlichen StralRenraum (Festsetzung 6B 1 bis 6B 6). Als
Mindestanforderung fir die Pflanzqualitat gilt: Hochstamm 3x versetzt, STU 18-20.
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A13

PFG 4:

Zwischenpflanzung von Heckenstrauchern innerhalb der 6ffentlichen Pflanzstreifen mit Baumen
(Festsetzung 6G 1, 2). Als Mindestanforderung fur die Pflanzqualitaten gelten: Heister h = 1,0—
1,25m; verpflanzte Straucher h = 0,60-1,00m; Pflanzabstand bei Strauchern bis 0,50 x 0,50m.

PFG 5:

Pflanzung von Laubbaumen in 6ffentlichen Griinflachen (Festsetzung 6G 3 und 6G 4) und in
Baumpflanzstreifen (Festsetzung 6G 1, 2, 5, 7). Als Mindestanforderung fur die Pflanzqualitat
gilt: Hochstamm 3x versetzt und

060G 1, 2, 5: STU 18-20;

0G 3,4, 7: STU 16-18.

PFG 6:
Pflanzung von 12 Obstbaumen am stidlichen Feldweg. Als Mindestanforderung fir die
Pflanzqualitat gilt: Hochstamm 3x versetzt, STU 12-14.

PFG 7:
Pflanzung von 1 Laubbaum pro Stellplatz im 6ffentlichen StraRenraum. Als Mindestanforderung
fur die Pflanzqualitat gilt: Hochstamm 3x versetzt, STU 18-20.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasser- und Bodenschutz
Die nicht Giberbauten Flachen missen mit Ausnahme der ErschlieSungsflachen als Griinflachen
angelegt werden, sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als solche zu unterhalten.

Alle 6ffentlichen und privaten FuBwege sowie die Flachen von privaten Stellplatzen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen und Materialien herzustellen. Bei 6ffentlichen Fullwegen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, sofern die Topografie eine wasserdurchlassige Gestaltung
nicht erlaubt.

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anhangern in dem Gebiet (ohne
Waschplatte mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Alle erdverlegten Leitungen sind absolut dicht unter Verwendung von Formstiicken
herzustellen.

Flachdacher von Carports und Garagen sind extensiv zu begriinen. Fir die Dachbegriinung ist
zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gitezeichen RAL-GZ 253,
das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem
Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen). Griindacher sind
dauerhaft zu erhalten.

Bodenschutz
Bei der Ausfuhrung ist auf die Einhaltung der Vorgaben nach DIN 19731 zu achten.

Zu Beginn der Baumaflnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und wieder zu
verwenden bzw. einer Verwertung zuzufiihren.

Auffillungen wie Stralenbdschungen, Terrassenanschittungen, Walle, sind mit einer
durchwurzelbaren Bodenschicht von >40cm anzudecken.
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A14

Uberschiissiger unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer maglichst
hochwertigen Verwertung zuzufiihren.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten
zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Artenschutz:

Bei der Realisierung der Planung muss sichergestellt sein, dass Tierindividuen, insbesondere
die Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten, weder
verletzt noch getétet werden.

Bei allen Arbeiten zur Baufeldbereinigung, Beseitigung von Gehdlzen, ErschlieBung und
Bebauung ist der nach § 39 BNatSchG gesetzlich vorgesehene Schutz der Brut- und
Aktivitatszeiten der betroffenen Tierarten vom 1. Marz bis zum 30. September einzuhalten.
Baume durfen nur nach Ausschluss einer méglichen Quartiernutzung durch Fledermause
beseitigt werden. D.h. Fallungen sind in Wintermonaten November bis Februar und bei
Frosttemperaturen von unter -10°C auszufiihren. Alternativ kann eine Fallung nur nach
vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspezialisten durchgefiihrt werden — unmittelbar
nach der Inspektion. Diese MaRnahmen gelten auch fir den Abriss von Gebauden oder
Schuppen.

Im Zuge der Beleuchtung der &ffentlichen Raume sind zur Schonung nachtaktiver Insekten
insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

Schutz der biologischen Vielfalt:

Bei der Anlage/Gestaltung von Grunflachen ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen zu
verwenden (s. z. B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-
online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als "Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gekennzeichneten Fldchen M 1,
M 2, M 3 sind dauerhaft zu blitenreichen Wiesen mit Obstbdumen zu entwickeln und zu pflegen.

Definition: Flache zur Biotopentwicklung, fur den Artenschutzausgleich, zur Ortsrandausbildung /
Landschaftsbildaufwertung, fir offene Regenriickhaltemulden.
Entwicklungsziel: Vegetationstyp blltenreiche Wiese mit einzelnen Obstbaumen.
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A 15 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a (3) BauGB

Die im Hinblick auf das Kompensationserfordernis im Artenschutz durchzuflihrenden
Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes haben auch positive Ausgleichswirkungen
auf die Schutzguter Boden, Biotope, Landschafts-/Ortsbild. Die in folgender Tabelle
aufgeflihrten planexternen Ausgleichsmaflnahmen werden durch die Gemeinde Jettingen
realisiert und sind im Umweltbericht beschrieben.

Fl.st. Nr. Flache Gemeinde- . Anzahl Nachpflanzung
- Ausgleichsmalnahme .
gm eigentum Obstbaume
1874 907 Extensivierung Mahd
1875 1.250 Extensivierung Mahd
1877 1.158 X Ext. Mahd + Baumpflanzung 4 Stk
1878 2.731 Extensivierung Mahd
1913 1.150 Extensivierung Mahd
1914 585 Extensivierung Mahd
1915 1.555 Extensivierung Mahd
1916 1.020 Extensivierung Mahd
1917 825 Extensivierung Mahd
1852 1.606 Ext. Mahd + Baumpflanzung 2 Stk
1853 1.013 Extensivierung Mahd
1838 612 Ext. Mahd + Baumpflanzung 2 Stk
1841 560 Ext. Mahd + Baumpflanzung 1 Stk
1832 638 X Ext. Mahd + Baumpflanzung 2 Stk
1817 288 X Extensivierung Mahd
1801 748 Ext. Mahd + Baumpflanzung 2 Stk
Summe 1,66 ha rd. 13 Stk
rd.

Die planexternen Malinahmen sind im nachfolgenden Teilplan zum Bebauungsplan festgesetzt:
(vgl. auch in der Anlage beiliegenden Plan):

e L nE -1

‘!"”‘ T ‘ 1 \ (vonngebiet Arisel
= B mégiche nachisigends

2"""0 = ol = - Balsbsctnite), 1 . - _ == = 7
7+ Geltungsbereich C L o\t Al i
B-Plan Amsel A -" ¥ k= = Al el

@ Nadhpfanzung einzelner
Obstbaume mit | R —_
Pflanzabstand 15-20m
(Bestandsbaume nicht dargestel)

Wald Lehleshau

P i Mahg fiar (Qbst Wi ¥
\ 'y [ ) - | Extensivierung-der Pflege geregelt -
o {im Pachtvertrag, insg.ca. 16 ha.

| Pflegemafinahme zur Entwicklung ¥on

CEF: Aufhangen von Nistkasten | bliitenreichem Ynterwuchs, -

und Nisthilfen fir Brutvogel
und Fledermause, insg. 160 Stk.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _|

- = B .- Gemeinde Jetingen
_|-F = Bauungsplan Amsel in Oberjettingen N

‘Wald Gewann Billing: Ausweisung von 504dabitatbaumen,
additiv zur Umsetzung des Alt- und Totholzkonzepts.

Vorrangig im Obstbaumbestand.
erganzend am Waldrand.

Teilplan zum Bebauungsplan

Ausgleichsflachenwert: 1,0 ha. P ne gl men
U in die i ane; L durch Forst

. - Vorgezogene CEF Malnahmen
Pﬁegemn.‘rzr:me. Durchforsiung fwl\]emij' 10 Jahre zur geziefien) entopr. 644 (5) BNatSchG

weitere Ausgleichsmanahmen
entspr. §1a (3) i.V. mit §200a BauGB
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Ma#stabi. Onig. 1: 1.000
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A 16

Neben den oben beschriebenen plangebietsinternen AusgleichsmalRnahmen werden folgende
plangebietsexterne Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt:

1.

Dauerhafter Erhalt von 50 Habitatbdumen im Wald Gewann Billing (Vorauswabhl:
Dietz&Dietz, April 2016). Ausweisung der Habitatbdume additiv zur Umsetzung des Alt-
und Totholzkonzepts. Ausgleichsflachenwert: 1,0 ha.

Entwicklungsziel: Ubernahme in die Forstentwicklungspléne; Durchforstung des
Waldbereiches mit den Habitatbdumen alle 7-10 Jahre zur gezielten Entnahme von in
die Habitatbaume einwachsenden Buchen (,Bedrangerbuchen®), zur Entnahme von
Nadelholz und ggf. fiir weitere pflegende Eingriffe.

Nachpflanzung von Obstbdumen innerhalb der benachbarten Streuobstwiesenbereiche.
Pflanzabstand 15-20m. Ausgleichsflachenwert: ca. 0,3 ha.

Aufwertung des Unterwuchses im benachbarten (Obst-)Wiesenkomplex durch
Umsetzung eines Mahdkonzepts zur Entwicklung magerer, blitenreicher
Wiesenbestande. Ausgleichsflachenwert: ca. 1,5 ha.

Bodenmanagement bei der Anlage der ErschlieRungsflachen (rd. 6.400 gm) sowie der
Riickhaltemulden fir Niederschlagswasser (rd. 1.000 gm). Verwendbarer Ober- und
Mutterboden wird identifiziert, gesichert und auf geeignete landwirtschaftliche Flachen
im Flurneuordnungsgebiet ,Nordumfahrung“ in Oberjettingen aufgetragen werden.
Wahrend der Bauarbeiten wird die Ausflihrung und das Aufbringen durch eine
bodenkundliche Baubegleitung sichergestellt. Das Auftragen von Bodenmaterial auf
landwirtschaftliche Flachen stellt rechtlich eine ,Auffillung” dar und zieht eine
gesonderte naturschutzrechtliche Genehmigung nach sich.

(Der Umfang des erzielbaren Kompensationsgewinns durch das Bodenmanagement
kann zum jetzigen Bearbeitungsstand noch nicht bilanziert werden. )

Die beschriebenen plangebietsexternen Ausgleichsmallnahmen werden gemafl § 9 Abs. 1a
BauGB als SammelausgleichsmaRnahme den Eingriffen innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

Zeitlich vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) entspr. §44 (5) BNatSchG

Zum Ausgleich des unmittelbaren Quartierverlustes in Baumen fiir héhlenbriitende Vogelarten
und Fledermause werden folgende ArtenschutzmalRnahmen festgesetzt, die dem Eingriff
vorgezogen und innerhalb des raumlichen Gebietszusammenhangs umzusetzen sind.

CEF 1: Nistkéasten fiir Brutvogel

MalRnahme fur den Verlust an Bruthdhlen fir Vogel.

Anbringen von 60 Nistkasten fiir Brutvogel (20 Meisenkasten, 25 Staren-,

15 Halbhdhenkasten), verteilt in den benachbarten Streuobstwiesenbereichen.
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A18

A19

A 20

CEF 2: Nisthilfen fiir Fledermause

MaRnahme fir den Quartiersverlust von Fledermausen.

Anbringen von etwa 100 Kasten als Nisthilfen fir Fledermause, verteilt in den benachbarten
Streuobstwiesenbereichen, am Waldrand und im angrenzenden Lehleshau. Auflage: Reinigung
der Kasten tber 20 Jahre jeden Winter.

Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache und
aullerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Carports und Garagen haben einen Mindestabstand von 1,0m zur angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Tiefgaragen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird je frei stehendem Einzelhaus auf 2 Wohnungen bzw. je
Doppelhaushalfte / Element einer Hausgruppe / Kettenhaus auf eine Wohnung begrenzt.

MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Grundstiicke fir Gebaude muissen (mit Ausnahme der zwischen der Schillerstral3e und den
Planstral3en 1, 2 und 3 liegenden Baugrundstiicke) mind. 325 gm bei einer
Einzelhausbebauung, je Doppelhaushélfte oder Element einer Hausgruppe / Element eines
Kettenhauses mind. 200gm groR sein.

Flachen fiir Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

- laut Planeintrag mit der Zweckbestimmung Umspannstation —
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B1

B2

B3

B4

B5

HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten im Zuge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese der zustandigen Fachbehdrde
umgehend zu melden (Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart). Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine
Verklirzung mit der zustandigen Fachbehorde vereinbart wurde (§20 DSchG i.V.m. §27
DSchG)

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten
auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnlichen Eigenschaften des
Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und die zusténdige
Fachbehoérde unverzuglich zu benachrichtigen (Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaft,
ParkstralRe 16, 71034 Boblingen).

Schutz von Grundwasservorkommen

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets flr die
Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und II, Entringen | und I, Trielacker,
Breitenholz und Altingen Sid I, Il und Il des Zweckverbands Ammertal- Schénbuch-Gruppe,
Sitz Béblingen, und fir die Quellfassung Schachtbrunnen Ammermuhle | der Stadt
Herrenberg (LUBW-Nr. 110).

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 (6) WG der zustandigen
Fachbehdrde unverziglich anzuzeigen (Wasserbehdrde im Landratsamt Boblingen,
Wasserwirtschaft, ParkstraRe 16, 71034 Boblingen). Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

Wiarmepumpen- und Erdwarmegewinnungsanlagen

Zum Schutz des Grundwassers ist eine Nutzung von Erdwarmesonden in der Gemeinde
Jettingen nicht zulassig (siehe Karte des LRA Bdblingen vom 03.06.2014: Zulassungsfahigkeit
von Erdwarmesonden im Landkreis Boblingen).

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser - Regenwasserbehandlung

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckflihrung in den natirlichen
Wasserkreislauf ist anzustreben. Es wird empfohlen, zur Minderung des
Oberflachenwasserabflusses Zisternen von mindestens 4 cbm Fassungsvermdgen je
Einzelhaus zur Gewinnung von Brauchwasser anzulegen.

Die Uberlaufe von Zisternen sind an die jeweiligen Regenwasserableitungen anzuschlieRen.
Bei der Nutzung durch Zisternen muss eine strikte Trennung gemaf DIN 1988 von Trink- und
Brauchwasser sichergestellt sein. Brauchwasserzapfstellen sind mit dem Hinweisschild "kein
Trinkwasser" oder entsprechendem Piktogramm auszustatten und kindersicher auszufiihren.
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B6

B7

B8

Geotechnik / Altlasten / Bodenverunreinigungen

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist bereichsweise zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein

privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Baugrundgutachten (Baugrundunter-
suchung, Biiro HPC Rottenburg, Stand 25.04.2016) als Ubersichtsgutachten zur
ErschlieBungsplanung erarbeitet und ist Anlage der Begriindung des Bebauungsplans.

Fur konkrete Bauvorhaben sind weitergehende objektbezogene Baugrund- und
Griindungsgutachten erforderlich.

Entsprechend des vorliegenden Fachgutachtens ist in den oberflichennahen Lehmbdden mit
aufstauendem Sickerwasser zu rechnen. Der oberflachennah anstehende Lehmboden ist
gering durchlassig und hat eine geringe Versickerungsfahigkeit. Auf die erforderlichen
technischen MaRnahmen (Dranagen mit freier Vorflut, Gebaudeabdichtung etc.) wird im
Gutachten hingewiesen. Stand der Technik und daher nicht explizit erwahnt ist dartiber
hinaus, dass technische Einrichtungen wie Dranagen einer regelmafigen Wartung bedtirfen.

Altlasten sind nach derzeitigem Wissensstand nicht bekannt.

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg vom 23.06.2015
hat die Luftbildauswertung keine Hinweise auf Sprengbombenblindgénger im Plangebiet
ergeben.

Auf die genannten Gutachten wird verwiesen. Die Gutachten werden als Anlage zur
Begriindung Teil des Bebauungsplans.

Immissionsschutz

Flr das Plangebiet liegt ein immissionsschutzrechtliches Gutachten (Ingenieurgesellschaft
Gerlinger+Merkle, Schordorf, Stand 27.05.2016) vor.

Auf das genannte Gutachten, insbesondere auf die darin enthaltenen Empfehlungen
auBerhalb des Plangeltungsbereichs wird verwiesen. Das Gutachten wird als Anlage
zur Begriindung Teil des Bebauungsplans.

Artenschutzrechtlicher Planungsbeitrag

Fir das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Beurteilung vor (Kramer, M., Bericht
September 2015).

Die Ergebnisse sind im Umweltbericht beschrieben und dokumentiert.

Auf das genannte Gutachten wird verwiesen. Das Gutachten wird als Anlage zur
Begriindung Teil des Bebauungsplans.
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B9

B 10

B 12

B 13

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht, die
Gebaudestellung ist auf die Nutzung regenerativer Energien ausgerichtet. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen ausdricklich zulassig.

Entwéasserung

Die Ableitung von Drainagewasser von Gebauden in angrenzende Schmutz- oder
Mischwasserkanale ist nicht zuldssig.

Aufgrund der Tiefenlage des Regenwasserkanals ist es i.d.R. nicht méglich, Gebaude-
Drainageleitungen von Gebauden einzuleiten. Ein entsprechender individueller Schutz gegen
driickendes Wasser ist somit beim Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Bebauung sind aufgrund der Lage des
Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Riickstauverschluss zur
Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Private Hofflachen durfen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwassert werden,
sondern sind nach den a.a.R.d.T. an die Ortskanalisation anzuschlieRen oder dezentral zu
beseitigen.

Pflanzenauswabhlliste

Bei der Bepflanzung der Vegetationsflachen sind gebietsheimische, landschafts- und
standortgerechte Arten zu verwenden. Sie begtinstigen gute Wuchsentwicklung, die
gewinschten Biotopvernetzungseffekte und eine landschaftstypische Eingriinung.
Empfehlungen zur Artenauswahl sind den Pflanzlisten zu entnehmen. Das Nachbarrecht
Baden-Wiurttemberg ist zu beachten. Die mit der Pflanzung verbundenen Einschrankungen
(z.B. ins Grundstiick hineinragende Aste von StraRenbdumen) sind von den
Grundstlickseigentimern zu dulden.

Die vorgesehenen Baum-PflanzmalRnahmen muissen so ausgefuhrt werden, dass eine
Beschadigung der Versorgungskabel, vor allem im Wurzelbereich, ausgeschlossen ist. Hierzu
wird auf das Merkblatt iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgemeinschaft fir StralRen- und Verkehrswesen hingewiesen. Grundsatzlich
bedarf es der Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen. Die Kosten der
Schutzmalnahmen sind vom Verursacher zu tragen.

Hinweis auf angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Durch die umgebenen landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung Emissionen wie z. B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift
im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen.

Hinweis auf Verlegung von Telekommunikationsleitungen

Bei der Abwagung Uber die Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Rahmen von §68
(3) TKG wird von der Gemeinde Jettingen zur Vermeidung eines negativen visuellen
Erscheinungsbildes und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der 6ffentlichen
Raume unter Berlicksichtigung der dem Bebauungsplan beigefligten 6rtlichen Bauvorschriften
die unterirdische Verlegung der Telekommunikationsleitungen als vorrangiges Ziel
angesehen.
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B 14 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen (§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken Stra-
Renbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaRnahmen missen so ausgefihrt werden, dass eine
Beschadigung von Versorgungskabeln, vor allem durch Wurzelausbreitung, ausgeschlossen
wird. Hierzu wird auf das Merkblatt Uber ,Baumstandorte und unter irdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
verwiesen. Schutzmafnahmen sind auf Kosten des Verursachers durchzufiihren.
Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen.
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Cc

C1

Cc11

C1.2

C13

Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)

Farbe und Material der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von Dachziegeln
auszufuhren. Fir die Dacheindeckung ist naturrotes bis rotbraunes oder grau-anthrazit-
farbenes Material zu verwenden.

Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kénnen fir die Nutzung regenerativer
Energien zugelassen werden. Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sowie Anlagen zur
thermischen Nutzung von Sonnenenergie sind auf Haupt- und Nebengebauden zulassig,
sofern diese sich bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren.
Dachform/Dachneigung

- Laut Planeintrag —

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.

Als Satteldacher gelten auch versetzte Dachformen.

Der Hochpunkt / First von Pultdachern ist in Abhangigkeit von der gewahlten Hauptfirstrichtung
wie folgt anzuordnen:

- Hauptffirstrichtung Ost-West: Hochpunkt auf der stidlichen Gebaudeseite
- Haupffirstrichtung Nord-Siid: Hochpunkt auf der westlichen Gebaudeseite

Bei Pultdachern ist der Hochpunkt des Pultdaches um mindestens 2,0m von der
Gebaudeaulienwand zurlick zu versetzen. Das Dach des darunterliegenden Geschosses ist
im Bereich des Versatzes / Rlucksprungs als Flachdach (Dachterrasse) auszubilden.

Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zulassig, die Dacher sind

extensiv zu begrinen (vgl. Festsetzung A 13).

Dachaufbauten

Die Regelungen der ,Satzung Uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten (Gaubensatzung)“ der

Gemeinde Jettingen vom 29.09.2015 gelten auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan, auf die
Inhalte der Satzung wird verwiesen.
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c2

C3

C4

C5

AuBere Gestaltung, Gestaltung von Nebenanlagen (§ 74 (1) LBO)

Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben Ne. 1003 (Signalgelb),
2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 4008 (Signalviolett), 5005 (Signalblau) nur mit einem
Anteil von maximal 25% der gesamten Fassadenflache zulassig.

Ebenso sind reflektierende, spiegelnde oder polierte oder Uiber Lichtquellen hinterleuchtete
oder beleuchtete Materialien nicht zuldssig

Die Gebaudeaulenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und Glas
auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.
Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kénnen fur die Nutzung regenerativer
Energien zugelassen werden.

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zulassig — nicht jedoch Holzblockhauser, die
hier regional untypisch sind.

Fassadenbegrinungen sind allgemein zuldssig und erwunscht.

Die Fassade der im Plangebiet vorgesehenen Umspannstation ist zur Einbindung in die
angrenzenden Griinflachen mit Holzlatten zu verblenden (Gartenhauscharakter).

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Platze und Einrichtungen fiir bewegliche private
Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstlick in das Hauptgebaude, in Garagenbauten, in
Pergolen oder in die Grundstickseinfriedigung zu integrieren und — sofern sie nicht baulich
eingebunden sind — zu begriinen.

Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrofie von 1,0gm an der Statte der Leistung und nur
am Gebaude zulassig. Werbeanlagen missen sich in die architektonische Gestaltung der
Fassade des Gebaudes einfigen und sind nur in Orientierung auf den 6ffentlichen
StralRenraum zulassig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten der
Gebaude auf dem Dach oder Dachgesims ist unzulassig. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowande, u.a. sind unzuldssig.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die Regelungen der ,Satzung Uber die Zuldssigkeit von Einfriedigungen (Einfriedigungs-
satzung)“ der Gemeinde Jettingen vom 02.05.2017 gelten auch fur den vorliegenden
Bebauungsplan, auf die Inhalte der Satzung wird verwiesen.

Hohenlage des zukiinftigen Gelandes / Stiitzmauern, Gestaltung der privaten
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Das nattirliche Gelande darf nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemalien
Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Geb&ude not-
wendig ist.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind gegenuber dem vorhandenen Gelénde (Gelandeverlauf
nach Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBung der Grundstiicke) bis zu einer Héhe von 1,50m
zulassig. Boschungen von Aufschittungen / Abgrabungen im Verhaltnis bis max. 1:2
(Hohe:Breite) oder flacher herzustellen.

An den Grundstiicksgrenzen ist das geplante Gelande an den Gelandeverlauf nach Herstellung
der offentlichen Erschlielung der Grundstlicke der Nachbargrundstiicke bzw. das angrenzende
Strallenniveau anzupassen.
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Cé6

c7

Ccs8

Der Verlauf des Gelandeverlaufs nach Herstellung der 6ffentlichen ErschlieSung der
Grundstiicke und des geplanten Gelandes ist in den Baugesuchsunterlagen eindeutig
darzustellen.

An den Grenzen des Baugrundstiicks (Grenze zum Nachbargrundstiick bzw. zum 6ffentlichen
Raum) dirfen Stitzmauern, sofern sie gelandebedingt erforderlich werden, nur bis zu einer
max. Héhe von 1,50m errichtet werden. Die Hohe von Stitzmauern ist vom geplanten Gelande
aus zu messen.

Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis bis max. 1:2 auszugleichen.
Eine Staffelung von Stitzmauern in Zuordnung zu den Baugrundstiicksgrenzen ist unzulassig

Zulassige Materialien zur Béschungssicherung sind:

- Natursteinmauern, Blocksatz-Natursteine (regional vorkommende Materialien).

- Mauern mit glatt geriebenen einheitlichen Oberflachen im Farbbereich Hellgrau/Weif} bis
Sandgelb. Dazu zahlen Ortbeton, verputztes Mauerwerk.

- Mauerpfosten mit homogener Putzoberflache bei max. 1,20m Hohe.

- Anspritzgewebe zur Begriinung.

Alle Arten von gebauten Bdschungssicherungen sind zu begrtinen.

Hinweis: Gemal § 74 (1) Nr. 6 LBO bedurfen Stitzmauern und Aufschuttungen
bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

Gestaltung der Vorgartenzone:

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke zwischen Strallenbegrenzungslinie und

der zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen verlangerten Flucht der AuRenwand auf

der Seite, auf der sich die Grundstlickszufahrt befindet (,Vorgartenzone®), sind zu

mindestens 50% gartnerisch mit lebenden Materialien anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen freizuhalten, zulassig sind jedoch bauliche
Anlagen zur Unterbringung von Millbehaltern und Stellplatzanlagen (Stellplatze, Carports und
Garagen). Mullbehalter sind baulich zu integrieren.

Garagen und Stellplatze (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Die Regelungen der ,Satzung zur Festlegung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fir

Wohnungen — Stellplatzsatzung“ der Gemeinde Jettingen vom 09.07.1996 gelten auch fiir den
vorliegenden Bebauungsplan, auf die Inhalte der Satzung wird verwiesen.

Freileitungen, AuBenantennen (§74 (1) Nr. 4, 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, Verteilerkasten, Trafostationen usw. durfen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Auf jedem Gebaude / Gebdudeeinheit ist hochstens eine Auflenantenne zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2, 3 und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des §75 LBO.
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D Anlagen zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften,
Fachgutachten / kommunale Satzungen

- Umweltbericht nach §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur Umweltpriifung, mit Griinordnungsplanung,
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Ausgleichsmalinahmen im Sinne §44 Abs. 5 BNatSchG, JATHO
Umweltplanungen, 03.07.2018

- Teilplan zu plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen, JATHO Umweltplanungen,
03.07.2018

- Baugrunduntersuchung, Biro HPC Rottenburg, Stand 25.04.2016

- Kramer, M. (Sept. 2015): Bebauungsplan Amsel, Gemeinde Jettingen. Fachbeitrag Fauna
und artenschutzrechtliche Beurteilung. Mitarbeit: Dietz&Dietz.

- Gerlinger+Merkle (Stand 27.05.2016): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des
Bebauungsplans Amsel.

- Satzung zur Festlegung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen —
Stellplatzsatzung der Gemeinde Jettingen vom 09.07.1996

- Satzung Uber die Zulassigkeit von Einfriedungen (Einfriedungssatzung) der Gemeinde
Jettingen vom 02.05.2017

- Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg vom
23.06.2015
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E Auswahllisten Pflanzen

Empfehlende Liste gebietsheimischer Gehdlze
(aus: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Gebietsheimische Geholze
in Baden-Wiurttemberg, Fachdienst Naturschutz, Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1)

Gemeinde Jettingen im Naturraum Oberes Gau (Nr. 122)
Herkunftsgebiet der Pflanzen: Nr. 7, Stiddeutsches Hiigel- und Bergland.

Laubbiume

I deutscher Name botanischer Name

Feldahorn Acer campestre

I Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus

I Schwarzerle Alnus glutinosa
Hangebirke Betula pendula

I Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

I Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior

Vogel-Kirsche
Prunus avium

Trauben-Eiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Fahl-Weide

Salix rubens
Korb-Weide Salix viminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
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Obstbiume|

Zur Pflanzung in privaten Gartenbereichen werden Obstgehdlze empfohlen, um den

landschaftlichen Charakter dieses Bereiches langfristig zu erhalten. Es sollen Mittel- und
Hochstamme alter Obstsorten von Apfel, Birne, Stilkirsche, Walnuss sowie Zwetschge aus
regionaler Produktion zur Verwendung kommen.

Auswahl Apfelsorten:

deutscher Name

Jakob Fischer

Brettacher

Alkmene

Kardinal Bea

Goldparmane

Hilde (Most)

Weilemer Samling

Topaz

Zabergau-Renette

Gewlirzluike

Rewena

Rosenapfel vom Schénbuch

Boskoop

Boblinger StralRenapfel

Hauxapfel (Most)

Auswahl Birnensorten:

deutscher Name

Stuttgarter Gaishirtle

Palmischbirne (B)

Gellerts Butterbirne

Nagelesbirne (B)

Conference

Gelbmostler (Most)

Harrow Delight

Gute Luise von Avranches

Auswahl Kirschsorten:

deutscher Name

Hedelfinger Riese

Burlat

Grolde Schwarze Knorpel

Sweetheart

Schneiders Spate Knorpel

Kordia

Regina

Dolleseppler (B)

Karina

Auswahl Zwetschgen-, Mirabellensorten:

| deutscher Name

Ruth Gerstetter

Hanita

|  Ersinger Frilhzwetschge |

Mirabelle von Nancy

Lohrpflaume (B)

Myrobalane (Kirschpflaume)

Auswahl WalnuBsorten:

deutscher Name

| Mars (veredelt) |

Unveredelte Walnul}

(B) = furs Brennen geeignet
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Hecken, Striucher

deutscher Name

botanischer Name

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffliger
WeilRdorn

Crataegus laevigata

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Gewodhnliches
Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Gewohnliche
Traubenkirsche

Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Speierling

Sorbus domestica

Elsbeere

Sorbus torminalis

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher
Schneeball

Viburnum opulus
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E Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am
§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
§ 2 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
§3 Abs. 1 BauGB bis
friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen vom
Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden bis
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlief3lich am
Offenlagebeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am
§3 Abs. 2 BauGB
Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt vom
§3 Abs. 2 BauGB bis
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
sowie der Nachbargemeinden bis
§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW am
Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GmO/BW
Ausfertigung der Satzungen am
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3
BauGB am
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung,
dem Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften) und der
Begrundung sowie der Erklarung uber die Bericksichtigung der Umweltbelange durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Satzungsbeschliissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Stand:

Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Sippel
JATHO Umweltplanungen, Jatho

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Amsel“

ausgefertigt, Jettingen, den.......... ,

Hans Michael Burkhardt, Blrgermeister



