Drucksache: GR 062/2019

. B Datum: 22.05.2019
A

Aktenzeichen: 632.6

“‘ l jEnI NG EN Amt: Haupt- und

Sachbearbeiter/in: | Bauamt
Simone Wagner

Sitzungsvorlage
zur offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 04.06.2019
TOP 4. Bausache: Errichtung eines Einfamilienwohngebaudes mit Doppelcarport auf
Grundstiick FiIst.Nr. 3235/2 an der EichenwiesenstraBBe im Ortsteil Unterjettin-
gen
Sachvortrag

Die Bauantragsteller beabsichtigen auf dem Grundstiick FIst.Nr. 3235/2 an der Eichenwiesenstrae im Orts-

teil Unterjettingen die Errichtung eines Einfamilienwohngebdudes mit Doppelcarport.

Das Vorhaben befindet sich in einem Bereich des Ortsteiles von Unterjettingen ohne qualifizierte Planfest-
setzungen und ist deshalb nach § 34 BauGB —Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile- zu beurteilen. Hiernach ist ein Vorhaben u.a. zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Gebiet selbst kann als "Allgemeines Wohn-

gebiet" nach der Baunutzungsverordnung beurteilt werden.

Das Gebaude erscheint aufgrund des abfallenden Geléndes aus Sicht der Lange StraBe dreigeschossig und
aus der Sicht der EichenwiesenstraBe zweigeschossig. Es soll in den AusmaBen 9,23 m x 11,41 m errichtet
werden. Die Traufhéhe an der EichenwiesenstraBe betragt 5,59 m und an der Lange StraBe 8,31 m, die
Fristhohe an der EichenwiesenstraBe betrdgt 7,64 m und an der Lange StraBe 10,36 m. Die Dachneigung
betragt 24°. Der Doppelcarport soll als Grenzbau zu Fist.Nr. 3235/1 mit einem Flachdach errichtet werden.
Geplant ist auBerdem eine Auffiillung des Gelandes in einer Héhe zwischen 1,00 und 2,00 m zur Eichenwie-
senstraBe hin, um auf dem abschiissigen Geldnde eine ebene Gartenflachen realisieren zu kénnen. Die
Auffillung soll mit einer ca. 1 Meter hohen Stiitzmauer zur EichenwiesenstraBe gesichert werden. Die
Stiitzmauer entlang der EichenwiesenstraBe endet kurz nach der Hauskante, da das Gelande hier bis auf
das StraBenniveau der Lange StraBe abgebdscht wird. So bleibt die Sicht an der Kreuzung Eichenwiesen-

straBe/Lange StraBe frei. Die ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert.

Mit dem Vorhaben wird nach Ansicht der Verwaltung dem im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB geforderten
"Einfligen" in die Umgebungsbebauung entsprochen. Nach der Art und dem MaB der baulichen Nutzung
flgt sich das Vorhaben in die Umgebungsbebauung ein und wirkt ortsbild- und baugestalterisch nicht st6-
rend (sh. StraBenabwicklung). Die weiteren genannten Genehmigungsvoraussetzungen liegen ebenfalls
vor. Offentlich-rechtliche oder nachbarschaftsschiitzende Vorschriften werden im (ibrigen durch das Vorha-
ben nicht berihrt.
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Beschlussantrag

Der Bausache (iber die Errichtung eines Einfamilienwohngebaudes mit Doppelcarport auf Grundstlick
FiIst.Nr. 3235/2 an der Lange StraBe im Ortsteil Unterjettingen wird entsprechend den eingereichten Bauge-

suchsunterlagen nach dem Bauantrag vom 25.03.2019 gemaB § 36 Abs. 1 i.V. mit § 34 Abs. 1 zugestimmt.



